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1. Katastr nemovitosti
Zadani: Penzion Florian, adresa Svédska 88, P¥ibor 742 58

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni udaje k pozemku

Pfedmétné pozemky p. ¢. 1523 a 1524 jsou v mirném kopci na ulici Svédska v P¥ibofe, s pramérnym
sklonem do 3 stupiid s nejnizsim bodem cca 282,4 m. n. m. a nejvyssim 286,6 m. n. m.

v

Vyméra: p. p. ¢. 1523 ma vyméru 360 m* a je vedeny v druhu zastavéna plocha a nadvori jehoz
soucasti je stavba ¢. p. 88 se zastavénou plochou 283 m?

p- p. €. 1524 ma vyméru 744 m*a je vedeny v druhu zahrada
Sifka: cca 27 metr0 v nejsirsim misté, 23 metr( v &asti, kde se nachazi stavba ¢. p. 88

Délka: cca 55 metrd v nejdelSim misté

Obrdzek 1: sitka a délka pozemku dle ortofotomap

1.2. Prijezdova cesta

Pfijezdova cesta je v terénu z vefejné komunikace z ulice Svédska, resp. Mistecka ve vlastnictvi Mésto
Ptibor, ndmésti Sigmunda Freuda 19, 74258 Pfibor. Sjezd z hlavni silnice na predmétny pozemek je,
nicméné zasahuje velkou ¢asti na sousedni pozemek 1526/1 navic vedeny v druhu zahrady. Na této
parcele neni vedeno vKN vécné brfemeno. Pfijezd je pravné nezajistény, po konzultaci s
objednavatelem, bude majitel nemovitosti zajisStovat geometricky plan a vyménu pozemku se
sousedem pro narovnani katastralniho stavu se skutecnym.




Obrdzek 2: prijezdova cesta

1.3. Vlastnici dle KN

Vlastnické préavo

Vlastnictvi parcel maji
2. Uzemni plan

2.1. Zakladni udaje

Zastupitelstvo mésta Pribora na svém zasedani dne 14.02.2024 Cislem usneseni 13/10/ZM/2024
schvélilo Zménu ¢. 3 Uzemniho planu Piibora. U&innost této zmény je datovana od 20.03.2024.

Predmétné pozemky se stavbou jsou vedeny v plose SO —smiSena obytna v zastavéném Uzemi mésta

SO

SMISENE OBYTNE

Obrazek 4: koordinace

.L.7/ X UZEMI S VYSSi PRAVDEPODOBNOSTI VYSKYTU
ARCHEOLOGICKYCH NALEZU (PLOSNA/BODOVA)
! ! | HRANICE ZVLASTN{ POVODNE POD VODNIM DiLEM
VETRKOVICE
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2.2. Méstska pamatkova rezervace — ochranné pasmo
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Obrazek 5: hranice OP MPR

A A A AA v . . . v
MESTSKA PAMATKOVA REZERVACE PRIBOR
OCHRANNE PASMO MESTSKE PAMATKOVE
M REZERVACE PRIBOR

Historické jaddro mésta Pribora bylo prohlaseno dne 19.4.1989 nafizenim vlady ¢. 54/1989 Sb.
za Méstskou pamatkovou rezervaci Pribor. Dne 8.6.1998 bylo vymezeno rozhodnutim ¢.j. 911/98-RR-
401/Ma i Ochranné pasmo Méstské pamatkoveé rezervace Pribor.

NARIZENI VLADY C. 54/1989 - PROHLASENI O MPR PRIBOR
ROZHODNUTI O VYMEZENi OCHRANNEHO PASMA MPR PRIBOR

Pfedmétna nemovitost je soucasti ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Pfibor a
vystavba, dostavba, rekonstrukce jsou tim omezeny dle rozhodnuti o vymezeni OP MPR Pribor:

3. K zamezeni znehodnoceni estetické hodnoty a siluety pamatkové rezervace
se omezuje vysSkovy rozmér novostaveb i rekonstrukci v jednotlivych éastech
ochranného pasma v souladu se schvalenym uzemnim planem mésta.

4. Nova vystavba se pripousti pouze v rozsahu vymezeném schvalenym tzemnim
planem a v souladu s podminkami tohoto rozhodnuti.

5. Celkovy objem budovanych novych objekta i provadénych rekonstrukci musi
byt prizpusoben prevazujicimu objemu objektd v dotéené lokalité ochranného
pasma a musi byt respektovana zakladni tektonika objekti puvodni zastavby.
U architektonického feSeni dostaveb budou dodrzena méfitka a hmoty
adekvatni historické zastavbeé.

6. Tvar strechy bude povolen pouze Sikmy, nebo v puvodnim stavu. Jako krytina
stfech budou upfednostiovany palené materidly a jiné krytiny z pfirodnich
materiali. Vylucuje se pouziti krytin, které svym vzhledem a charakterem rusi
prostiedi ochranného pasma. Pri obnové stfech bude postupovano v souladu
s metodickym pokynem SUPP Praha z roku 1997.

7. Barevnost fasad bude posuzovana jednotlivé a to tak, aby esteticky navazovala
na barevnost historického jadra mésta. Budou upfednostnovany drevéné
okenni a dverni vyplné pred umélohmotnymi a kovovymi.


https://www.pribor.eu/e_download.php?file=data/editor/729cs_2.pdf&original=prohl%C3%A1%C5%A1en%C3%AD+MPR+P%C5%99%C3%ADbor.pdf
https://www.pribor.eu/e_download.php?file=data/editor/729cs_1.pdf&original=ochrannepasmoMPRrozhodnuti.pdf

2.3. SO -Plochy smiSené obytné

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE (S0)

Vyuziti hlavni:

- rodinné domy, stavajici venkovské usedlosti;

- ob&anské vybaveni vefejné infrastruktury - stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- stavby a zafizeni pro obchod, stravovani, administrativu, ubytovani, (hotely, penziony);

- vefejna prostranstvi véetné ploch pro relaxaci obyvatel, zelen vefejna véetné mobiliafe a détskych
hist’;

- komunikace funkéni skupiny C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby souvisejici s dopravni
infrastrukturou.

VyuZiti pFipustné:

- nove venkovske usedlosti s ohledem na charakter okolni zastavby;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, pfipadné prevod vhodnych staveb na stavby pro rodinnou
rekreaci;

- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny &as lokalniho vyznamu véetné maloploénych hiist’;

- byty majitel(i a spravcil zafizeni;

- samostatne zahrady;

- bytové domy - s ohledem na vyikovou hladinu zastavby a organizaci zastavby v lokalité;

- stavby a zafizeni pro provozovani sluZeb a podnikatelské aktivity lokalniho vyznamu, které
nebudou sniZovat pohodu bydleni, jejichZ negativni uéinky na Zivotni prosttedi neprekracuji limity
uvedene v prisludnych predpisech nad pfipustnou miru a Ize jejich realizaci s ohledem na
architekturu a organizaci zastavby lokality pfipustit;

- stavby a zafizeni pro drobnou péstebni a skladovaci ¢innost a drobny chov hospodatskych zvifat
pro vlastni potiebu (negativni 0¢inky na Zivotni prostiedi nesmi prekrac¢ovat limity uvedené
v piislusnych predpisech nad pfipustnou miru), a které 1ze s ohledem na organizaci zastavby
lokality pfipustit;

- zafizeni a stavby technického vybaveni a pfipojek na technickou infrastrukturu;

- hromadné garadZe podzemni 1 nadzemni vestavéné do bytovych domi - s ohledem na architekturu
a organizaci okolni zastavby a vefenych prostranstvi lokality a s ohledem na zachovani pohody
bydleni;

- piistiesky pro odstaveni vozidel (pouze jako stavby vedlejsi ke stavbé hlavni)

- Ucelove komunikace, nezbytné manipulaéni plochy;

- nezbytné stavby a upravy na vodnich tocich, plochy pro realizaci Gzem. systému ekol. stability.

VyuZiti podminéné pFipustné:

- fotovoltaické systémy a solarni zafizeni na stfechach a fasadach objektii pouze v plochach mimo
ochranné pasmo méstske pamatkoveé rezervace a vyhradné v piipadé, Ze jejich umisténi nebude
narusovat pohledové souvislosti na (izemi centra mésta a pohledy z izemi centra meésta;

- vétrné elektrarny s max. vyskou stoZaru 9 m pouze pro vyrobu elekifiny souvisejici nemovitosti
a pouze v plochach mimo ochranné pasmo méstské pamatkové rezervace a vyhradné v pripadé, ze
jejich umisténi nebude naru$ovat pohledové souvislosti na Gizemi centra mésta a pohledy z tizemi
centra mesta;

- garaZe (v ochranném pasmu méstskeé pamatkové rezervace pouze za predpokladu souhlasu organu
pamatkoveé péce).

VyuZiti nepiipustné:

- hbitovy, plosné rozsahlé sportovni aredly, zahradkové osady;

- komeréni zafizeni s prodejni plochou nad 400 m’;

- stavby ostatnich ubytovacich zatizeni (turistické ubytovny, kempy, skupiny chat);

- stavby a zafizeni pro vyrobu zemédélskou, vyrobu primyslovou, pro tézbu nerostnych surovin
a pro vyrobu elektrické energie (kromé fotovoltaickych systémi a vétrnych elektraren uvedenych
ve vyuZiti podminéné pfipusiném);

- samostainé sklady, autobazary, Cerpaci stanice pohonnych hmot, autoservisy, pneuservisy,




vrakovisté a dalsi vyrobni a opravarenské sluzby nesluéitelné s bydlenim;
- v zastavitelnych plochach stavby garaZi a stavby, které lze umistit na pozemcich rodinnych domt
jako stavby prvni bez prokazani moZnosti umisténi stavby rodinného domu;
- odstavovani a garazovani nakladnich vozidel a autobusi;
- ostatni stavby a zafizenl nesouvisejici s vyuZitim hlavnim a pfipustnym.

Podminky prostorového uspofadini, ochrana krajinného razu:

- na zastavitelné plose 1/237 v k. 0. Hajov je pfipustné umistit pouze stavbu rodinného domu nebo
venkovskée usedlosti a staveb souvisejicich s bydlenim, vyEkova hladina zastavby na zastavitelné
plose 1/Z237 v k. 1. Hajov max. 1 NP a podkrovi;

- v zastavitelné plose 3/Z5, navazujici na zastavbu ul. Hajovske aZ ke kiiZeni s ul. Hukvaldskou, je
moZna ¢asteéna zastavba fradovymi domy a dvojdomy, tato mira nepfesahne ' z celkové vyméry
plochy 3/Z5. Zastavitelnost pozemkii fadovych dom je 60% a zastavitelnost pozemki dvojdomi je
50%;

- v jiZni ¢asti zastavitelné plochy 1/7237 udrZzovat vzrostlou zelei;

- zastavitelnost pozemki rodinnych domt a usedlosti do 40 %,

- zastavitelnost pozemki rodinnych domi a usedlosti situovanych ve vymezené tidolni nivé do 30 %;

- zastavitelnost pozemki pro dalsi stavby uvedené ve vyuZiti hlavnim a pfipustném do 60 %;

- zastavitelnost pozemki pro dalsi stavby uvedene ve vyuziti hlavnim a piipustném ve vymezené
udolni nivé do 50 %:;

- vyiku objektli navrhovat s ohledem na vy3kovou hladinu okolni zastavby;

- pii realizaci staveb ve stavajici uliéni zastavbé v maximalni moZné mife respektovat uliéni ¢aru
a orlentaci staveb s ohledem na stavby stavajici (rovnob&Znost staveb).

Pozemky se nachazi v zastavéném Uzemi v intravilanu mésta.

2.4. Technicko-ekonomické atributy stavby

Ze systému RUIAN lze vycist tyto T-E atributy ke stavbé rodinného domu ¢. p. 88

Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v&. kombinaci
Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Pfipojeni na kanalizacnf sit: Pfipoj na kanalizacni sit

Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z vefejné sité

Zpulsob vytapént: Centralni domovni (kotel ve stavbé)
Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Datum dokonceni stavby RD neni znamo.



2.5. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci
1522

Obrdzek 6: hruby zakres inZenyrskych siti

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s. a vedeni se nachazi
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Obrazek 7: situacni zakres elektfina

Plynovod - provozovateleme je GasNet s.r.o. a nachazi se nizkotlaky plynovod NTL (zelené)

Q

Obrazek 8: situacni zdkres plynovodu



Vodovod a kanalizace — nachazi se, poskytovatelem jsou Severomoravské vodovody a kanalizace
Ostrava a.s.

— Vodovod

m——  Vodovod provozovany

Kanalizace jednotna

Obrazek 9: SMVaK vodovod a kanalizace

Telekomunikace — poskytovatelem je CETIN a.s. a nachazi se

//

Obrdzek 10: situacni zakres telekomunikace
Inzenyrské sité jsou plné zajistény.
3. Majetkové vztahy a omezeni
Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na pozemcich nevaznou zadna vécna bremena.
3.1. Jiné zapisy
Bez vécnych bfemen.

Typ

Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru



3.2. ZpUsob ochrany nemovitosti

Ochrana zemédélského pUdniho fondu a chranéna loziskova Uzemi.

chranéna loziskova Guzemi

zemédélsky padni fond

3.3. Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

|
‘ 64300 744 ‘ ‘ I, ‘

3.4. Omezenivlastnického prava

Typ

|
‘ Zastavni pravo smluvni ‘

Ochrana ZPF a zaznam BPEJ neplati pro zastavénou plochu a nadvofi p. p. €. 1523. Pozemek p. ¢.
1524 jakozto zahrada je chranény zemédélskym pddnim fondem. Je chranény tridou II
(nadpromérné produkéni pidy, vysoce chranéné). Zastavni pravo smluvni i ostatni se vztahujina
obé nemovitosti.

4. Zaplavoveé uzemi a LPIS

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemky se nenachazi v zaplavovém Uzemi ani aktivni zoné zaplavovych Uzemi.

Obrdzek 11:Zdaplavové dzemi neni
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https://bpej.vumop.cz/64300

5. Urodnost a BPEJ

5.1. Tfida ochrany a vynosnost pUdy

T¥ida ochrany

nadprimeérné produkéni pady, vsoce chranéné

]

v
Min Zékladni cena pozemki [K&/m?] Max
(. . . . W W

Pseudogleje prevazné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou expozici a celkovym obsahem
skeletu do 10 %. Pddy hluboké v mirné teplém (az teplém), vihkém klimatickém regionu a malo

produk¢ni.
Pozemek je chranény tfidou Il (vysoce chranéné pady)
II. tfida ochrany

Zemédélské pddy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond nadprdmérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu jde o pddy vysoce chranéné, jen
podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Uzemni planovani, jen podminéné vyuzitelné pro

stavebni Ucely.

Min Bodova vynosnost ( 56 Max

malo produkEni (43.7 - 58.4)

A
Wrstva hodové winosnosti poskytuje informaci o kvalité a wnosnosti pdd na
zakladé souhrnu informaci o vybraném zemédélskem uzemi. Vychozi ukazatel
je charakteristika jednotlivych Bonitovanych pldné ekologickych jednotek
(BPEJ) véetné jejich ekologickych a ekonomickych informaci.
Vrstva poskytuje rychly prehled o kvalité pady a jejich ekonomickych
ukazatelich. Je rozdélena do 10 kategorii.

Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pri spravném zachazeni s pddou a aplikaci napr.
regenerativniho zpUsobu hospodareni I1ze dlouhodobé docilit i vyssi vynosnosti. Pfestoze je
bodova vynosnost udavana jako malo produk¢ni pidy, jedna se o jedny z nejcennéjsich pad.

5.2. Klimaticky region: 6 - mirné teply (az teply), znacné vihky (MT3)

Hledana bonitovand pUdné ekologicka jednotka spada do Sestého klimatického regionu, ktery
zahrnuje Moravskou branu, Ostravskou panev, cast Podbeskydské pahorkatiny a malou cast
frydlantského vybézku.
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S3 Charakteristika regionu Rozsah hodnot

o / ’ . o Suma teplot nad 10 °C 2500 - 2700
) f ::,F e Pramérna roénf teplota °C 7.5-85
6_,'('1'[,';,;'(3,(;,#;'0; e Pramérny uhrn srazek (mm) 700 - 900

o Pravdépodobnost suchych vegetaZnich obdobi v 9 0-10
o Vlahova jistota ve vegetacnim obdobi nad 10

Geneticky pddni predstavitel dle KPP hnédozem luvicka oglejena (HNIg), luvizem oglejena (LUQg)
Hlavni pddni jednotka a dalsi informace

Pddy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi UpIném nasyceni, zahrnujici prevazné pidy stredné hluboké
az hluboké, stfedné az dobre odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

o Hydrologickd skupina 0.1-0.2 mm.min’’ B - pldy se stiedni rychlosti infiltrace
o Infiltrace a propustnost 0.10 - 0.15 mm.min’’ stiedni

o Retenénivodnikapacita 220-3201m* wyS3[ stredni

o VyuZitelna vodni kapacita 150 - 199 I.m™ wyS3i stredni

Nachylnost k zamokfeni, vysychani Vhodnost pldy ke zméné kultury

@ Trvale zamokiena plda ne e Vhodnost k zatravnéni nevhodna
o Periodicky zamokrena plda ne @ Vhodnost k zalesnéni nevhodna
o Vysychavd plda ne o Vhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna

Limity vyuziti a ohroZenost

Typ Hodnoty OhroZenost
e Ohrozenost acidifikaci 17-20 wasi stfedni
@ Ohrozenost utuzenim wySSi stiedni WS stfedn(
o Potencialni ohrozenost vétrnou erozi bez ohrozeni

Informace o vyssi stfedni ohrozenosti acidifikaci a utuzenim neni dogmaticka, pfi spravném
zachazeni s pUdou a aplikaci nap¥. regenerativniho zpisobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i
mnohonasobné lepSich vysledkd nez z rozboru. Ohrozenost vétrnou erozi je bez ohrozeni.

12



5.3. Sklonitost a skelet

@ Sklonitost dplna rovina, rovina sklon0-3°

o Orientace k svétovym stranam rovina se viesmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), -
vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod aZ
severovychod), sever (severozapad aZ severovychod)

@ Skeletovitost bezskeletovita, s primési s celkovym obsahem skeletu do 10 %

@ Hloubka pldy plda hluboka hloubka od 60 cm

Sklonitost pozemku je udavana do 3 stupnd jako rovina se vSesmérnou expozici. Dle vrstev je
vSak pozemek s mirnym jihovychodnim/jiznim sklonem.

6. Orientace pozemku a okoli

Jak jsem zminoval dle svétovych stran je pozemek rovinaty max. do 3 stupiid sklonu. V Pfibore Zije
priblizné 8 402 obyvatel (2024).
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Obrdzek 12: orientace a vrstvy

Obrazek 13: street view mapy.cz 2023

Kromé bézného sousedského hluku, zvonu kosteld a hluku z hlavni cesty se da ocekavat i hluk od
drazniho systému.
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7. Zavérem:

e Penzion St. Florian dle CUZK (VeFejny dalkovy pFistup k datim RUIAN) je stavba ve zpGsobu
vyuziti vedena jako rodinny ddm
e Zobchodniho rejstfiku jsou na adrese vedeny dvé Zivnosti/provozovny

Obchodni rejstiik v objektu Svédska 88, 742
58 Pribor

Zivnost i 2
Provozovny 12
e Doporuduji vymaz zivnosti pfi prodeji nemovitosti véetné vymazu zastavniho prava na vsech
nemovitostech
e Pfijezdova cesta je v aktualnim stavu nezajisténd, po konzultaci s objednavatelem, bude
majitel nemovitosti zajiStovat geometricky plan a vyménu pozemku se sousedem pro
narovnani katastralniho stavu se skute¢nym
e Celé spravni uzemi mésta Pfibora je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona ¢.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, je tim omezena nova vystavba
e Predmétna nemovitost je soucasti ochranného pasma méstské pamatkové rezervace Pribor
a vystavba, dostavba, rekonstrukce jsou tim omezeny viz kap. 2.2
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