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1. Katastr nemovitosti

Zadani: Bytova jednotka a pozemek na adrese Butovicka 863/2, Studénka 742 13. Jedna se o k. U.
Butovice a ¢. LV jsou: 4880, 4876, 4934, 2222

Zdroj: e-mailovd komunikace

1.1.  Zakladni Udaje k pozemku

Predmétné casti pozemkd jsou rovinaté s maximalnim sklonem do 3 stupnid v nadmorské vysce cca
250 m. n. m. a nachazi se ve Studénce ¢asti Butovice v okrese Novy Jicin.

Vymeéra: p. p. ¢. 198/3 pod stavbou ¢.p. 862 a 863 ma vyméru 215 m* a je vedeny v druhu zastavéna
plocha a nadvofi

p. p. €. 198/12 ma vyméru 66 m*a je vedeny v druhu zahrada
p. p. ¢. 198/13 ma vyméru 32 m*a je vedeny v druhu zahrada
p. p. ¢. 198/14 ma vyméru 39 m*a je vedeny v druhu zahrada
Sifka: zahrada v nej$irsim misté bez zohlednéni stavby cca 10 metr{

Délka: zahrada v nejdelSim misté cca 18 metr{
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Obrazek 2: barevné zndazornéni riznych podild



1.2. Prijezdova cesta

PFijezdova cesta je zajisténa verejnou komunikaci ve vlastnictvi Moravskoslezsky kraj, 28. fijna
2771/117, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava s pravem hospodareni se svéfenym majetkem kraje,
které ma Sprava silnic Moravskoslezského kraje, pfispévkova organizace, Uprkova 795/1, Pfivoz,
70200 Ostrava. A dale pokracuje pfistupem pres podilové vlastnictvi jednotek na p. p. €. 198/14.

\

Obrazek 3: prijezdova cesta
1 3 Vlastnici dle KN Z duvodu ochrany osobnich idaji vam nemtZeme poskytnout kdo vlastni tyto nemovitosti.
e Nicméné na katastru nemovitosti je urcité dohledate. Dékujeme za pochopeni.
Stavba ¢. p. 862 + 863 se zpUsobem vyuziti evidovanym jako bytovy ddm ma evidované tfi jednotky:
862/1(byt), 862/3 (garaz), 863/2(byt), prvni dvé jednotky ma v bezpodilovém vlastnictvi Pl

Treti jednotka 863/2 je predmétem rozboru: byt je v podilovém spoluvlastnictvi idealnich polovin
stejné jako zahrada p. p. €. 198/13 a 198/14 zapsanych pro:

Vlastnické pravo

Dale k jednotce nalezi podil na pozemku se stavbou dle vyméry jednotky:

Vlastnické pravo

Dale p. p. ¢. 198/12 (jakoZto pFistup k jednotce) je

Vlastnické préavo

Vlastnictvi je rozdéleno do podild na pfistupovém pozemku k jednotkam, k jednotkam
samotnym i na spole¢nych prostorech (resp. pozemku se stavbou) a prislusné zahradé 198/13 a
198/14 nalezejici k predmétné jednotce 863/2.


Stanislav Slovák
Z důvodu ochrany osobních údajů vám nemůžeme poskytnout kdo vlastní tyto nemovitosti. Nicméně na katastru nemovitosti je určitě dohledáte. Děkujeme za pochopení.


1.4. Technicko-ekonomické atributy stavby ¢. p. 862, 863

Datum dokonceni: 06.12.2005 Druh svislé nosné konstrukce: Kamen, cihly, tvarnice v¢. kombinaci
Pocet bytU: 2 Pfipojeni na vodovod: S vodovodem

Zastavéna plocha[m2]: 215 PFipojeni na kanalizacni sit: PFipoj na kanalizacni sit

Obestavény prostor [ms]: 320 Pfipojeni na rozvod plynu: Plyn z verfejné sité

Podlahova plocha[m=]: 70 ZpUsob vytapéni: Lokalni (kamna nebo jiné topidlo v byté)
Pocet podlazi: 2 Vybaveni vytahem: Bez vytahu

Pocet vchodu: 2 Data ziskand ze systému RUIAN s veiejnym dalkovym pfistupem CUZK

Uzemni plan

2.1. Zakladni 0daje

Pfredmétné pozemky jsou vedené v Uzemnim planu jako smiSené obytné venkovskeé plochy s aktualni
zménou Uzemniho planu ¢.7 mésta Studénka. Bylo zadané zhotoveni zmén ¢&. 8 a 9 Uzemniho planu
Studénka, dle smlouvy z 19.04.2024. Stav: Probiha pInéni smlouvy.
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zastavéné Uzemi ke dni 28.5.2020°

Obrazek 4: Gzemni plan hlavni ¢lenéni

Obrazek 5: koordinace
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2.2. SV -Plochy smiSené obytné — venkovské

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMiSENE OBYTNE - VENKOVSKE

1.

Hlavni vyuziti :
Bydleni venkovského typu.

Pripustné vyuziti :

- rodinné a bytové domy

- stavby a zafizeni pro rekreaci a turistiku

- rodinné farmy a zemédélské usedlosti se zazemim pro chov hospodarskych zvifat a
obhospodarovani zemédélskych pud

- stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizuji kvalitu obytného prostredi napf.
zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nakladni dopravu

- obcanské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu
obytného prostfedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na
nakladni dopravu

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

- penziony a ubytovani v soukromi do poctu 24 lizek

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pristfesky pro auta, bazény,
skleniky, stavby pro chovatelstvi a zemédélské hospodareni

- souvisejici vefejna prostranstvi a zelen na vefejnych prostranstvich

- sidelni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejné podzemni sité technické
infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti :
- stavby pro rodinnou rekreaci vyhradné pireménou objektu ptvodni zastavby na rekreaéni
chalupy
- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a jsou
jejich sou&asti nebo jsou umistény v zastavéné plose staveb hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuziti :

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim,
zejména :

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby ob&anského vybaveni pro maloobchodni prodej o zastavéné plose vétsi nez 200 m?

- fadové a hromadné garaze

- hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pfipustném
vyuziti, zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovu

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani. kiteré nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju, které nejsou uvedeny v
podminéné pripustném vyuziti

- zemédélské stavby, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti

- lesni stavby

- nové stavby autoopraven, autoservist a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na téZkou nakladni dopravu a hygienu prostiedi

- vyskova regulace hladiny zastavby: nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi do celkové
vysky 9,5 m nad drovni terénu
- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemku: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku - koeficient zastavéni: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemku - a) koeficient zelené: minimalné 0,5
b) koeficient budov: maximalné 0,35




2.3. Vyjadreni poskytovateld IS k jejich existenci

X

Obrazek 6: hruby zdkres inz. siti

Elektfina: provozovatelem sité je CEZ Distribuce, a. s. a vedeni se nachazi

LEGENDA

Podzemni vedeni NN do 1 kV
= = Nadzemni vedeni NN do 1 kV

Obrdzek 7: situacni zdkres elektrina

Plynovod - provozovatelem je GasNet s.r.o0. nachazi se zde nizkotlaky plynovod NTL (zelené)
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Obrazek 8: situacni zdkres plynovod



Vodovod - nachazi se na hranici pfijezdové cesty, poskytovatelem je Zasobovani teplem Vsetin a.s.

19711 \\

Obrazek 9: vodovod situacni zakres

Kanalizace — nachazi se, provozovatelem je organizacni slozka mésta bez pravni subjektivity:
Stredisko cistirny odpadnich vod a kanalizace Mésto Studénka

RESTAURACE
SALINA

Obrazek 10: situacni zakres telekomunikace

Inzenyrské sité jsou zajistény. Vedeni vodovodu a kanalizace je potfeba ovéfit s vlastniky.



3. Majetkové vztahy a omezeni

Dle ziskanych informaci z katastru nemovitosti na pozemcich ani stavbé ani bytovych jednotkach
nevazne zadné vécné bremeno.

3.1. Omezeni vlastnického prava

Typ
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek
3.2. Jiné zapisy

Bez vécnych bremen.

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

Vlastnictvi jednotek

Na jednotkach nejsou evidovana zadna omezeni vlastnickych prav, ani ochrana zemédélského
pddniho fondu, ani jiné zapisy.
3.3. Zpusob ochrany nemovitosti

Ochrana zemédélského pddniho fondu se vztahuje na pozemky zahrady 198/(12,13,14) a BPEJ je
jednotna. Nezvtahuje se k zastavéné ploSe a nadvori 198/3.

zemédélsky padni fond

3.4. Seznam BPEJ

BPEJ Vymeéra

64310 66 Il.
64310 32 Il.
64310 39 I.

Pozemky jakozto zahrady jsou chranény zemédélskym pUdnim fondem. Jsou chranény tfidou Il
(nadprimérné produk¢ni pidy, vysoce chranéné).


https://bpej.vumop.cz/64310
https://bpej.vumop.cz/64310
https://bpej.vumop.cz/64310

4. Zaplavoveé uzemi

4.1. Zaplavové uzemi

Pozemky se stavbou se nenachazi v zaplavovém Uzemi ani aktivni zéné zaplavovych uzemi.

Obrazek 11:Zdplavové uzemi neni

5. Urodnost a BPEJ

5.1. Tfida ochrany a vynosnost pUdy

Trida ochrany @

nadprimérné produkéni plidy, vysoce chranéné

Min Zakladni cena pozemk [K&/m?] Max

8.80

Pseudogleje prevazné na mirnych svazich se vsesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 10
%. Pddy hluboké v mirné teplém (az teplém), viIhkém klimatickém regionu a malo produk¢ni.

Pozemky jsou chranény tfidou Il (vysoce chranéné)

Il. tfida ochrany — Zemédélské pidy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiond
nadprmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského ptdniho fondu jde o piddy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Uzemni planovani, jen
podminéné vyuzitelné pro stavebni Ucely.
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Min Bodova vynosnost (48 Max

maélo produkéni (43.7 - 58.4)

A

Vrstva bodové vynosnosti posky
zaklad thrnu informaci
je charakteristika jednot
(BPEJ) vcetné jejich ekold

h Bonitovanych pldné ekologickych jednotek
ckych a ekonomickych informaci.

Vrstva poskytuje rychly hled o kvalité ptdy a jejich ekonomickych
ukazatelich. Je rozdélena do 10 kategorif.

y pre

Informace o bodové vynosnosti neni dogmaticka, pfi spravném zachazeni s pddou a aplikaci napr.
regenerativniho zpUsobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i vyssi vynosnosti. Prestoze je
bodovy vynosnost udavana jako malo produk¢ni pddy, jedna se o velmi cenné pUdy II. tridy.

5.2. Klimaticky region: 6 - mirné teply (az teply), znacné vihky (MT3)

Hledana bonitovand pidné ekologicka jednotka spada do Sestého klimatického regionu, ktery
zahrnuje Moravskou branu, Ostravskou panev, ¢ast Podbeskydské pahorkatiny a malou cast
frydlantského vybézku.

e Charakteristika regionu Rozsah hodnot
- / @ Suma teplot nad 10 °C 2500 - 2700
“' ) @ Prumérna rocni teplota °C 75-85
6_{L,’;;T,CK;REG,ON © Prdmérny Ghrn srazek (mm) 700 - 900
@ Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi v % 0-10
@ Vldhova jistota ve vegetacnim obdobf nad 10

Geneticky pddni predstavitel dle KPP hnédozem luvicka oglejena (HNIg), luvizem oglejena (LUQ)
Hlavni pdni jednotka a dalsi informace

PUdy se stredni rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici prevazné pddy stfedné hluboké
az hluboké, stfedné az dobfe odvodnéné, hlinitopiscité az jilovitohlinité.

Hydropedologicka charakteristika Rozsah hodnot Kategorie

@ Hydrologicka skupina 0.1-0.2 mm.min”' B - pldy se stredni rychlosti infiltrace

@ Infiltrace a propustnost 0.10-0.15 mm.min”’ stredni

@ Retencnivodni kapacita 220-3201m?2 vySSi stiedni

@ \yuzitelna vodni kapacita 150-199 L.m™ vySSi stredni

Jachylnost k zamokFen, vysychanf Vhodnost pudy ke zméné kultury

@ Trvale zamoki'ena puda ne @ Vhodnost k zatravnéni nevhodna
@ Periodicky zamokrena puda ne @ Vhodnost k zalesnéni nevhodna
@ Vysychava puda ne @ Vhodnost ke stavbé nadrzi nevhodna

imity vyuZiti a ohrozenost

Typ Hodnoty OhroZenost
o Ohrozenost acidifikaci 17-20 vy3Si stredni
o Ohrozenost utuzenim vyS3i stiredni vy3Si stredni
o Potencialni ohrozenost vétrnou erozi bez ohrozeni

11



Informace o vyssi stfedni ohrozenosti acidifikaci a utuzenim neni dogmaticka, pfi spravném
zachazeni s pUdou a aplikaci nap¥. regenerativniho zpisobu hospodareni Ize dlouhodobé docilit i
mnohonasobné lepSich vysledkd nez z rozboru. Ohrozenost vétrnou erozi neni.

5.3. Sklonitost a skelet

@ Sklonitost mirny sklon sklon3-7°

o Orientace k svétovym stranam rovina se vdesmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod),
vychod a zapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az
severovychod), sever (severozapad az severovychod)

o Skeletovitost bezskeletovita, s primési s celkovym obsahem skeletu do 10 %

o Hloubka ptdy plda hluboka hloubka od 60 cm

Sklonitost pozemku je udavana do 7 stupfd s mirnym sklonem se vSesmérnou expozici. Dle
vrstev je vSak pozemek rovinny.

6. Orientace pozemku a okoli

Jak jsem zmirioval dle svétovych stran je pozemek rovinaty max. do 3 stupnd sklonu. Ve Studénce
Casti Butovice zije pfiblizné 5 837 obyvatel (2021).

)
?
a:') x
< ;
6, 862
2 - . X
% VySka: 250 metrd 181
f° Strana
458 TN, Aam— - . X
Vyska: 250 metrd
o W0
v BUTOVICE
2
: (
\
) Qo
e.o, B SOK

Obrdzek 12: orientace a vrstvy

Kromé bézného sousedského hluku, hluku z hlavni cesty, popr. Sumu Butovického potoka se
neda ocekavat vysoka obecna hlukova zatéz.

7. Zavérem:

e Inzenyrskeé sité jsou zajistény, avSak doporucuji komunikovat s vlastniky vedeni vodovodu a
kanalizace a ovéfit vlastni napojeni na tyto rady (jak probihd odecet odbéru vody?)

e Vyjmutize ZPF tfidy Il. je problematické, v pfipadé nutnosti rozsifeni stavby €. p. 862, 863 by
bylo potfeba diskutovat s odborem Zivotniho prosttedi, jak velkou ¢ast zahrady Ize (pokud
vibec néjakou) vyjmout ze zemédélského pddniho fondu pro rozsifeni stavby
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S pranim peéknych dno

www.rozborpozemku.cz



www.rozborpozemku.cz

